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1. Uvodni slovo predsedy piedstavenstva.

Vazeni akcionafi,
dovolte mi pfedlozit vdm tuto vyro€ni zpravu o hospodafeni a stavu majetku a zavazki

spoleénosti SMR, a. s. za rok 2018.

V oblasti zakladni ¢innosti spolec¢nosti — sprava nemovitosti a ¢innosti souvisejici se
spravcovstvim v reZimu Zzivnosti volné nedoSlo k vyraznym zménam a spoleCnost i nadale
poskytuje souvisejici sluzby.

Ostatni vyznamné skutecnosti:

V roce 2018 ve spole€nosti nenastaly Zadné vyznamné skute€nosti, které by musely byt
doplnény samostatnym komentafem.

Alena Michalkova

pfedseda pfedstavenstva
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2. Zprava o podnikatelské ¢innosti spole¢nosti a o stavu jejiho majetku

Struktura spoleénosti.

|| Valna hromada

Dozoréi rada |

|| Predstavenstvo

Reditel

Clenéni spoleénosti dle stiedisek.

SMR, a.s.
Stiedisko 01 Stiedisko 02 Stiedisko 03 Stfedisko 05
Sprava _Najmy Najmy Zuctovani
Spolec€nosti Zizkova 1 Ztracena 2 energii a
sluzeb
Stredisko 07 Stiedisko 09 Stiedisko 013 Stredisko 014
Sprava majetku Sprava Pozemky Najmy
Prikazni smlouvy stfedisek Velké Losiny 8. kvétna 20
REAL 06 - 08
Stredisko 015 Stredisko 016 Stredisko 017 Stredisko 018
Fitness Najmy Najmy Najmy
8. kvétna 20 8. kvétna 18 Albertova Temenicka 153
Olomouc
Stedisko 018 A 022 Stedisko 023 Stredisko 024
Najmy Najmy Sidlo spole¢nosti Temenice
Temenicka 151 Zadni trakt Praha Sumperk
8. kvétna
Stredisko 025
Rekreaéni objekt || |
Slapy
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Popis €innosti jednotlivych stiedisek:

01 — Sprava rezijni naklady SMR (mimo spravy bytd) a ostatni pkijmy spoleénosti, ktera vécné
nespadaji pod jina stfediska

02 — Zizkova najem bytd a nebytovych prostor domu Zizkova 1 v Sumperku (ve vlastnictvi SMR,
a.s.) a jeho sprava

03 — Ztracena 2 najem byt a nebytovych prostor domu Ztracena 2 v Sumperku
05 — Zuétovani energii a sluzeb technické zuctovaci stfedisko a kterém jsou sledovany naklady
na spotfebované energie ostatnich stfedisek, které jsou nasledné vyucétovany najemnikim ci

vlastnikim jednotek.

07 — Sprava majetku Prikazni smlouvy REAL stfedisko pro spravu bytoveho a nebytového fondu
pro jiné vlastniky, nez mésto Sumperk

09 — Sprava stredisek 06 — 08 stfedisko pro pouze pro ¢innost tykajici se spravy bytu stfedisek 06
- 08 a déle pro Cinnosti vykazované technickym utvarem spole¢nosti — ukonéeno.

013 — Losiny — pozemek Velké Losiny
014 — Najmy 8. kvétna 20

015 - Fitness — zrekonstruované prostory I. NP objektu 8. Kvétna 20 véetné pfistavby — zimni
zahrady

016 — Najem — nemovitost 8. Kvétna 18

018 — NajmyTemenicka 151 Sumperk

018 A — Najmy Temenicka 153 Sumperk

022 — Najmy 8. kvétna - zadni trakt

023 - Sidlo spolec¢nosti Praha

024 — Temenice — planovana vystavba objektu

025 — Rekreacni objekt SLAPY

Organizaéni schéma spolec¢nosti.

Reditel

Technicky Provozni Ekonomicky Obchodni Utvar Fizeni Spravni
utvar utvar utvar utvar informacnich systéma utvar

Zahranic¢ni organizacni slozky spolec¢nosti
Spole€nost nema zfizené Zadné organizacni slozky v zahranici.
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Zprava o podnikatelské c':innosvti spoleénosti SMR, a.s., se sidlem Koulova 1606/2, Dejvice,
160 00 Praha 6, IC: 60793295 a stavu jejiho majetku za rok 2018

Plan na rok 2018.
Na zakladé sestaveného finanéniho planu méla spoleCnost dosahnout nasledujicich
zakladnich vybranych ukazatelu:

- Trzby z prodeje vlastnich vyrobku a sluzeb (bez zbozi) 8.807 tis. K&
- Vykonova spotieba 2.783 tis. K&
- Pfidana hodnota 6.024 tis. Ké
- Osobni naklady 2.563 tis. K&
- Odpisy DLHM a DLNHM 2.728 tis. K¢
- Trzby z prodeje DLM 640 tis. K&
- ZUstatkova cena prodaného DLM 552 tis. K&
- Provozni vysledek hospodareni + 1.038 tis. K&
- Finanéni vysledek hospodareni + 5 tis. K¢
- Vysledek hospodarieni pfed zdanénim +1.043 tis. Ké

Dosazenéa skute¢nost za rok 2018.

Abychom mohli porovnat plan se skuteCnosti, uvedeme nejprve skute¢né dosazené
vybrané ukazatele a dale jiz se budeme podrobnéji zabyvat vyznamnymi poloZzkami dosazené
skutecnosti.

- Trzby z prodeje vlastnich vyrobkl a sluzeb (bez zbozi) 9.308 tis. K&
- Vykonova spotfeba (bez prodaného zbozi) 3.376 tis. K&
- Pfidana hodnota 5.932 tis. K&
- Osobni naklady 2.571 tis. K¢
- Odpisy DLHM a DLNHM 2.571 tis. K&
- Trzby z prodeje DLM 640 tis. K&
- Z(statkova cena prodaného DLM 552 tis. K&
- Provozni vysledek hospodareni +1.177 tis. KE
- Finanéni vysledek hospodareni + 9 tis. Ké
- Vysledek hospodarieni pred zdanénim + 1.664 tis. K&

Jak je patrné z dosazené skuteCnosti, je vysledek hospodareni podstatné lepSi, nez bylo
planovano a to prfedevsim z nasledujicich davodu.

Trzby z prodeje vlastnich vyrobku a sluzeb. Tato polozka byla planovana s ohledem na aktualni
stav a pfedpokladany vyvoj v oblasti spravovanych nemovitosti pro SVJ, bytova druZstva a
individualni vlastniky. Dosazena skutecnost je o 501 tis. K& vysSi, nez bylo planovano. Tato
skute€nost je zpusobena Castecné tim, ze v planu nebylo pocitano s pfeuctovanim nékterych
sluzeb souvisejicich s pronajatymi nemovitymi vécmi (G¢et 602080). Oproti témto vynosim jsou
vSak rovnéz vyssi naklady na energie na uctech 502X. VySSi vynosy jsou rovnéz ovlivnény vynosy
z postoupenych pohledavek a to ve vysi 400 tis. KE.

Vykonova spotieba. U vykonové spotfeby doslo k pfekroCeni Eerpani oproti planu ve vysi 593 tis.
KE&. Toto prekroceni je zplsobeno predevsim Cerpanim nakladl na spotfebované energie, které
byly nasledné pfeuctovany a jsou ve vynosech na uétu 602080, jak je uvedeno vy3e.

bylo planovano a to o 92 tis. K&.
Osobni naklady. V oblasti osobnich nakladi doslo k mirnému prekroceni a to o 8 tis K&.
Odpisy DLNHM a DLHM. Rozdil mezi puvodné planovanymi odpisy a skute¢né dosazenymi

2018.

Zuctovani rezerv a ¢asového rozliSeni provoznich vynosu. V roce 2018 nebyla tvofena ani
¢erpana zadna rezerva a nebylo realizovano zadné vyznamné ¢asové rozliSeni provoznich vynosu.
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Provozni hospodarsky vysledek k 31.12.2018 €ini + 1.177 tis. K&
Dosazeny provozni hospodaisky vysledek je o 139 tis. K& vysS8i, nez bylo planovano. Jednotlivé
skuteCnosti, ktery tento stav zapficinily jsou komentovany vyse.

Finanéni vysledek hospodareni. + 9 tis. Ké
Planovany vysledek z finan¢nich operaci byl ve vysi + 5 tis. KE. Dosazena skute€nost je pouze o 4
tis. K& vy&8i, neZ bylo pldnovano, z hlediska spole¢nosti se jedna o zanedbatelnou polozku.

Vysledek hospodareni pred zdanénim. + 1.664 tis. K¢
DosaZeny hospodarsky vysledek pfed zdanénim je o 621 tis. K& vy$8i, nez bylo planovano. Jeho
vySe je ovlivnéna tak, jak je popsano vyse.

HV ve schvalovacim fizeni. + 1,663.749,81 K¢

Navrh predstavenstva na rozdéleni zisku:
Pfredstavenstvo spole¢nosti navrhuje rozdélit dosazeny hospodarsky vysledek nasledovné:

Prevést celkovou Castku dosazeného zisku ve vysi 1,663.749,81 K& na ucet Neuhrazena ztrata
minulych let (pouzit na Uhradu ztraty minulych let) a tedy prevést celou tuto ¢astku na uéet 429100.

Stav majetku spolecnosti.

Aktiva i pasiva spole¢nosti jsou ovlivnéna cca 15 mio. K&, a to z dlvodu nemoznosti provést
vyporadani vzajemnych vztah( ztitulu poskytnuti dodavek energii a sluzeb souvisejicich se
spravou nemovitého majetku pfed sestavenim jejich ro€niho vyuétovani. Pokud bychom tedy
celkova aktiva ponizili o zminénych cca 15 mio. K&, €inila by jejich hodnota k 31.12.2018 cca 68
mio. KE. Majetek spolecnosti je vice nez z 64 % tvofen viastnim nemovitym majetkem a dale pak
kratkodobymi pohledavkami a kratkodobym finanénim majetkem. Majetek spole€nosti je ve velmi
dobrém stavu. U obéZného majetku vzhledem k charakteru ¢innosti nevznikaji Zadné vyznamnéjsi
pohledavky po Ih(té splatnosti, u kterych by hrozilo riziko jejich neuhrazeni.

V Sumperku dne 19.8.2019

Za SMR, a.s.
Zpracoval a pfedklada: Ing. Petr Hermann, &len pfedstavenstva
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3. Ekonomicka ¢ast.

Vykaz ziskd a ztrat v pIném rozsahu.

fadek 2017 2018
l. Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 1 9 308 8 994
1. Trzby za prodej zbozi 2 24 42
A. Vykonova spotieba (soucet A.1. az A.3.) 3 3376 4 433
A1 Naklady vynaloZzené na prodané zbozi 4 20] 34
A.2. Spotfeba materidlu a energie 5 1477, 1 344
A.3. Sluzby 6 1879 3 055
B. Zména stavu zasob vlastni Einnosti (+/-) 7
C. Aktivace (-) 8
D. Osobni naklady (souc¢et D.1. az D.2.) 9 2571 2 830,
D.1. |Mzdové naklady 10 1968 2 185
D.2. Naklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 603 645
D.2.1. |Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 543 556
D.2.2. |Ostatni naklady 13 60) 89
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (souget E.1. aZ E.3.) 14 2571 2 907,
E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 2571 2 907,
E.1.1. | Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku trvalé 16 2 571 2 907
E.1.2. | Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku doéasné 17
E.2.  [Upravy hodnot zasob 18
E.3.  [Upravy hodnot pohledavek 19
111 Ostatni provozni vynosy (soucet Ill.1. az 111.3.) 20 1 338, 7785
11.1. [Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 640] 7 580
111.2. Trzby z prodaného materialu 22
111.3. Jiné provozni vynosy 23 698] 205]
F. Ostatni provozni naklady (soucet F.1. az F.5.) 24 975 5 647
F.1. Zlstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 552 5110,
F.2. Z(statkova cena prodaného materialu 26
F.3. Dané a poplatky v provozni oblasti 27 110 101
F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28 -10)
F.5. Jiné provozni naklady 29 313 446
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) (I. +Il. =A.—B.—-C.—-D.—-E. +1ll. = F.) 30 1177, 1 004
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku — podily (soucet IV.1. az IV.2.) 31
IV.1. |Vynosy z podilt — ovladana, nebo ovladajici osoba 32
1IV.2.  |Ostatni vynosy z podili 33
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34
V. \Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku (soucet V.1. az V.2.) 35
Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku — ovladana nebo
V.1 ovladajici osoba 36
V.2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38
V1. \Vynosové uroky a podobné vynosy (soucet VI.1. az VI.2.) 39 26| 23]
VI.1. [Vynosové uroky a podobné vynosy — ovladana nebo ovladajici osoba 40 26| 23
VI.2.  |Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41
I Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42
J. Nakladové uroky a podobné naklady 43
J.1. Nakladové uroky a podobné naklady — ovlddana nebo ovladajici osoba 44
J.2. Ostatni nakladové Uroky a podobné naklady 45
VII. Ostatni finan¢ni vynosy 46
K. Ostatni finan¢ni naklady 47 17 17
* Financni vysledek hospodareni (+/-) (IV. -G. +V. -H. +VI. = . = J. +VII. - K)) 48 9 6
i \Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) (F. 30 + f. 48) 49 1186 1 010
L Dan z pfijmu (soucet L.1. az L.2.) 50 - 478 4
L.1. Dan z pfijmu splatna 51
L.2. Dani z pfijmu odloZzena (+/-) 52 - 478] 4
i \Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) (f. 49 — L.) 53 1664 1006
IM. Prevod podilu na vysledku hospodareni spoleénikim (+/-) 54
rxx \Vysledek hospodareni za uéetni obdobi (+/-) (f. 53 — M.) 55 1664 1006
* Cisty obrat za ugetni obdobi 56 10 696 16 844
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Rozvaha v plném rozsahu — Aktiva

2018 2017
Radek| Brutto Korekce Netto Netto

AKTIVA CELKEM (soucet A. az D.) 1 128 012 44 981 83031 85 262
A. Pohledavky za upsany vlastni kapital 2
B. Dlouhodoby majetek (soucet B.1. az B.III. 3 88 400 44 981 43 419 45 386
B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek (soucet I.1. az I.5.) 4 - 533 - 533
B.I.1. Nehmotné vysledky vyzkumné a vyvoje 5
B.I.2. Ocenitelna prava 6 282 282
B.l.2.1. |Software 7 282 282
B.1.2.2. |Ostatni ocenitelna prava 8
B.I.3. Goodwill 9 - 815 - 815
B.l.4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek a
B.I.5. nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 11
B.1.5.1. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 12
B.l.5.2. INedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek 13
B.IIL Dlouhodoby hmotny majetek (soucet II.1. az I1.5.) 14 87 798 45 514 42 284 44 322,
B.II.1. Pozemky a stavby 15 83 058| 41 350 4708 43 549
B.Il.1.1. |Pozemky 16 2 428 2 428 2 517
B.Il.1.2. |Stavby 17 80 630 41 350 39 280 41 032
B.11.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 4 706 4 164 542 744
B.11.3. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 19
B.11.4. Ostatni dlouhodoby majetek 20 29 0 29 29
B.Il.4.1. |Péstitelské celky trvalych porostl 21
B.11.4.2. |Dospéla zvifata a jejich skupiny 22
B.11.4.3. |Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23 29 0 29 29
B.II.5. Poskytnuté zalohy DLHM a nedokonéeny DLHM 24 5 5
B.Il.5.1. |Poskytnuté zalohy na DLHM 25
B.I.5.2. JNedokonceny DLHM 26 5 5
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek 27 1135 1135 1 064
B.lIl.1. JPodily — ovlddana nebo ovladajici osoba 28 942 942 871
B.II.2.  |Zapujcky a uvéry- ovlddana, nebo ovladajici osoba 29
B.IIl.3.  |Podily — podstatny vliv 30
B.lIIl.4.  |Zapuijcky a Uvéry — podstatny vliv 31
B.1II.5.  |Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32 193] 193] 193
B.IIl.6.  |Zapujcky a uvéry ostatni 33
B.IIl.7. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 34
B.IIl.7.1. Miny dlouhodoby finanéni majetek 35
B.IIl.7.2. JPoskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 36
C. Obézna aktiva (soucet C.I. az C.IV.) 37 39 022 39 022 39 309
C.l. Zasoby (soucet |.1. az 1.5.) 38 649 649 981
C.I.1. |Material 39 103] 103] 140
C.l.2. Nedokonéena vyroba a polotovary 40
C.1.3. yrobky a zbozi 41 546 546 841
C.1.3.1. yrobky 42
C.1.3.2. [Ebozi 43 546 546 841
C.1.4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 44
C.1.5. Poskytnuté zalohy na zasoby 45
C.11. Pohledavky 46 16 129 16 129 14 596
C.I.1. Dlouhodobé pohledavky 47
C.Il.1.1. |Pohledavky z obchodnich vztaht 48
C.I.1.2. |Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 49
C.I1.1.3. |Pohledavky — podstatny vliv 50
C.Il.1.4. |OdloZena darova pohledavka 51
C.I.1.5. |Pohledavky ostatni 52
C.I1.1.5.1.]JPohledavky za spole¢niky 53
C.11.1.5.2.Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54
C.11.1.5.3.|Dohadné uéty aktivni 55
C.11.1.5.4.Jiné pohledavky 56
C.11.2. Kratkodobé pohledavky 57 16 129 16 129 14 596
C.1.2.1. |Pohledavky z obchodnich vztaht 58 15 071 15071 14 477
C.11.2.2. |Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 59
C.11.2.3. |Pohledavky — podstatny vliv 60
C.11.2.4. |Pohledavky — ostatni 61 1 058 1 058 119
C.11.2.4.1.|Pohledavky za spole€niky 62
C.11.2.4.2.|Socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 63
C.11.2.4.3 |Stat — dariové pohledavky 64 119
C.11.2.4.4 |Kratkodobé poskytnuté zalohy 65
C.11.2.4.5.|Dohadné ucty aktivni 66
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C.11.2.4.6.]Jiné pohledavky 67 1 058| 1 058|
C.1II. Kratkodoby finan¢ni majetek (soucet 111.1. az 111.2.) 68
C.lII.L1.  |Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 69
C.IIl.2.  |Ostatni kratkodoby finanéni majetek 70
C.IV. Penézni prostfedky (soucet IV.1. az IV.2.) 71 22 244 22 244 23 732
C.IV..1. |Penézni prostfedky v pokladné 72 40 40 29
C.IV.2. |Penézni prostfedky na uctech 73 22 204 22 204 23 703
D. Casové rozli$eni aktiv (souéet D.1. az D.3.) 74 590 590 567
D.1. Naklady pfistich obdobi 75 76 76 82
D.2. Komplexni naklady pfistich obdobi 76
D.3. Prijmy pFistich obdobi 77 514 514 485
Rozvaha v plném rozsahu - Pasiva.
fadek 2018 2017

PASIVA CELKEM (soucet A. az D.) 78 83 031 85 262
A. lastni kapital (soucet A.l. az A.VI.) 79 58 000 56 266
Al Zakladni kapital (soucet I.1. az 1.3.) 80 23 000 23 000
A1 [Zakladni kapital 81 23 000 23 000
A.1.2. Vlastni podily (-) 82
A.1.3. [Zmény zakladniho kapitalu 83
ALl IAZio a kapitalové fondy (soudet 11.1. aZ 11.2. 84 25 973 25 903
Al AZio 85
A.ll.2. Kapitalové fondy 86 25973 25 903
A.11.2.1. [Ostatni kapitalové fondy 87 27 000 27 000
A.11.2.2. |Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazku (+/-) 88 -1 027 -1097
A.11.2.3.  |Ocefovaci rozdily z pfecenéni pfi pfemé&nach obchodnich korporaci (+/-) 89
A.11.2.4. JRozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 90
A.11.2.5. JRozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 91
A1 Fondy ze zisku (soucet IIl.1. az 111.2.) 92
Alll.1.  |Ostatni rezervni fondy 93
A.Ill.2.  [Statutarni a ostatni fondy 94
A1V, \Vysledek hospodareni minulych let (+/-) (souéet IV.1. az IV.3.) 95 7 363 6 357
A.IV.1. |Nerozdéleny zisk minulych let 96 7 200 6194
A.IV.2.  [Neuhrazena ztrata minulych let (-) 97
A.IV.3. Miny vysledek hospodareni minulych let (+/-) 98 163 163]
A.V. ysledek hospodareni béZzného Ucetniho obdobi (+/-) 99 1 664 1066
A.VI. Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 100
B+C Cizi zdroje (soucet B. + C.) 101 24 718 28 934
B. Rezervy (soucet B.1. az B.4.) 102
B.1. Rezerva na diichody 103
B.2. Rezerva na dan z pfijmu 104
B.3. Rezerva podle zvlastnich pravnich predpisu 105
B.4. Ostatni rezervy 106
C. Zavazky (souget C.1. az C. II1.) 107 24718 28 934
C.l. Dlouhodobé zavazky (soucet 1.1. az 1.9.) 108 261 739
C.1.1. Vydané dluhopisy 109
C.I.1.1. |Vyménitelné dluhopisy 110
C.1.1.2. [Ostatni dluhopisy 111
C.1.2. Zavazky k Uvérovym institucim 112
C.I.3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 113
C.l1.4. [Zavazky z obchodnich vztahu 114
C.1.5. Dlouhodobé sménky k uhradé 115
C.1.6. IZavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 116
C.I.7. [Zavazky — podstatny vliv 117
C.1.8. Odlozeny dafovy zavazek 118 261 739
C.L.9. Zavazky ostatni 119
C.1.9.1. [Zéavazky ke spoleénikim 120
C.1.9.2. |Dohadné uéty pasivni 121
C.1.9.3. Viné zavazky 122
C.Il. Kratkodobé zavazky (souet I1.1. az 11.8.) 123 24 457 28 195
C.II.1. \Vydané dluhopisy 124
C.11.1.1. |Vyménitelné dluhopisy 125
C.I.1.2. [Ostatni dluhopisy 126
C.11.3. Kratkodobé prijaté zalohy 128
C.Il.4. Zavazky z obchodnich vztahu 129 17 050 19 792
C.1.5 Kratkodobé sménky k uhradé 130
C.I1.6. Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 131
C.I.7. Zavazky — podstatny vliv 132
C.Il.8 [Zavazky ostatni 133 7 407 8 403]
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C.11.8.1. [Zavazky ke spole¢nikim 134
C.11.8.2. [Kratkodobé finan¢ni vypomoci 135
C.11.8.3. [Zavazky k zaméstnancim 136 118 131
C.11.8.4. [Zavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 137 58] 57|
C.11.8.5. [Stat — danové zavazky a dotace 138 56 76)
C.11.8.6. |Dohadné uéty pasivni 139
C.11.8.7. Miné zavazky 140 7 175 8 139
D. Casové rozli$eni pasiv (souget D.1. az D.2.) 141 313 62|
D.1. ydaje pfistich obdobi 142 313 62
D.2. ynosy pfistich obdobi 143
Prehled o penéznich tocich
Radek Text Skuteénost
1. |P. Stav penéznich prostfedkl na za¢atku u¢etniho obdobi 23732
2.1Z Zisk/ztrata z bézné Cinnosti pfed zdanénim 1186
3. A.1. | Upravy o nepené&Zni operace 2 685
4. | A.1.1. | Odpisy dlouhodobého majetku a pohledavek 2571
5. | A.1.2. | Zména stavu opravnych polozek, rezerv a Easového rozliSeni 228
6. | A.1.3. | Zisk/ztrata z prodeje dlouhodobého majetku -88
7. A.1.4. | Vynosy z dividend a podilt na zisku 0
8. | A.1.5. | Vyucétované Uroky mimo kapitalizovanych -26
9.|A* Cisty penézni tok z provozni éinnosti pred zdanénim, zménami prac. kapitalu a 3871
mimor. polozkami
10. | A.2. Zména potfeby pracovniho kapitalu -4 940
11. | A.2.1. | Zména stavu pohledavek z provozni €innosti -1 651
12. | A.2.2. | Zména stavu kratkodobych zavazku z provozni ¢innosti -3 620
13. | A.2.3. | Zména stavu zasob 331
14. | A.2.4. | Zména stavu ostatnich nepenéznich kratkodobych aktiv 0
15. | A Cisty penézni tok z provozni éinnosti pred zdanénim a mimoradnymi polozkami -1 069
16. | A.3. Zaplacené uroky 0
17. | A4 Prijaté uroky 26
18. | A5. Zaplacena dan z pfijma za béznou ¢innost a domérky za minula obdobi 0
19. | A6. Prijmy a vydaje spojené s mimofadnymi U€etnimi pfipady véetné uhrazené dané 0
20. | A.x** | Cisty penézni tok z provozni éinnosti -1 043
21| B.1. \Vydaje spojené s pofizenim dlouhodobého majetku -1 085
22 | B.2. Pfijmy z prodeje dlouhodobého majetku 640
23| B.3. Pujcky a uvéry spfiznénym osobam 0
24 | B.4. Zaplacené kapitalizované uroky 0
25 | B.»** | Cisty penézni tok z investi¢ni &innosti -445
26 | C.1. | Zména stavu dlouhodobych zavazku 0
27| C.2. Dopady zmén viastniho kapitalu na penézni prostfedky 0
28| C.2.1. | ZvySeni z titulu zvySeni zakladniho kapitalu, rezervniho &i nedélitelného fondu 0
penézitymi vklady
29 | C.2.2. | Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spole¢nikiim a ¢lendm 0
30 | C.2.3. | Penézni dary a dotace do vlastniho kapitalu a dal$i penézni vklady 0
31| C.2.4. | Uhrada ztraty spole&niky 0
32 | C.2.5. | Pfimé vyplaty na vrub fondu 0
33| C.2.6. | Vyplacené dividendy a podily na zisku 0
34| C.2.7. | Jiné zmény vlastniho kapitalu 0
35| C.3. Prijaté dividendy a podily na zisku 0
36 | C.»+ | Cisty penézni tok z finanéni éinnosti 0
37 | F. Cisté zvyseni, resp. snizeni penéznich prostredki -1 488
38 | R. Stav penéznich prostiedkl na konci tuc¢etniho obdobi 22 244
39 | KS Koneény stav penézni prostfedkl pro kontrolu 22 244
40 | Kontr | Kontrolni soucet 0
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Priloha k ucetni zavérce za rok 2018
sestavena k rozvahovému dni 31. 12. 2018
v plném rozsahu

Ptiloha je zpracovana v souladu s Opatfenim MF CR ¢&j. 281/97 417/2001 s G&innosti
od 1. ledna 2002, kterym se stanovi obsah
ucetni zavérky pro podnikatele.
Hodnotové udaje jsou vykazany v celych tisicich K&, pokud neni uvedeno jinak.

Obecné udaje

1. Popis uéetni jednotky

Obchodni firma SMR, a.s.
ICO 607 93 295
Sidlo Koulova 1606/2, Dejvice, 160 00 Praha 6

Pravni forma

Akciova spolenost

Pfedmét podnikani v celém rozsahu
Zapsaném v obchodnim rejstfiku

Cinnost tetnich poradctl, vedeni igetnictvi, vedeni
dariové evidence

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
zivnostenského zakona

Prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin
Hostinska €innost

Provozovani solarii

Datum vzniku obchodni spole¢nosti

26.06.1995

Osoby, které se podileji 20 a vice procenty Nazev, jméno %
Na zakladnim kapitalu ucetni jednotky
s uvedenim vySe vkladu Alena Michalkova 88,48
Zmeény a dodatky provedené v uplynulém
Uucetnim obdobi v obchodnim rejstfiku
Popis organizacéni struktury podniku Podnik neni ¢lenén na nizsi slozky
Zasadni zmény organizaéni struktury podniku | Nebyly
Jména a pfijmeni ¢len( Pfedseda: Alena Michalkova
Statutarnich organt Clen: Ing. Petr Hermann
(stav k 1.1.2018)
Jména a pfijmeni ¢len dozor&ich organt Pfedseda: Ing. Ale$S Michalek
(stav k 1.1.2018) Clen: Lucie Adamcova
Clen: Luka$ Michalek
Jména a pfijmeni ¢len( Predseda: Alena Michalkova
Statutarnich organt Clen: Ing. Petr Hermann
(stav k 31.12.2018)
Jména a pfijmeni ¢lent dozorc€ich organt Pfedseda: Ing. Ale§ Michalek
(stav k 31.12.2018) Clen: Lucie Adamcova
Clen: Lukas Michalek
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2. Podniky ve skupiné

Nazev a sidlo obchodni spole¢nosti, v nichz
ma uletni jednotka vétsi nez 20 % podil na
jejich zakladnim kapitalu s uvedenim vyse
podilu

Nazev

vySe podilu

GIMPEX-CZ, a.s.

99,8%

Smluvni dohody, které zakladaji rozhodovaci
prava bez ohledu na vysi podilu na
zakladnim kapitalu

Uzavfené ovladaci smlouvy nebo smlouvy
o pfevodech zisku a povinnosti z nich
vyplyvajici

VySe vlastniho kapitalu

Minulé obdobi

Bézné obdobi

873.742,60

944.578,97

3. Udaje o zaméstnancich a osobnich nakladech

Minulé obdobi Bé&Zné obdobi
Primérny pocet zaméstnancu 10 9
z toho: fidici pracovnici 1 1
Osobni naklady 2.830 2.571
Zaméstnanci celkem (mzdy) 2.041 1.824
Odmény 144 144
z toho: ¢lenové predstavenstva 57 57
Clenové dozoréi rady 87 87

4. Vyse puajcéek, uvéri, poskytnutych zaruk a ostatnich plnéni poskytnutych v penézni nebo

naturalni formé akcionariim, spole¢nikiim a ¢lenim statutarnich, dozorcich a ridicich

organt

Minulé obdobi Bé&Zné obdobi

Pujcky 0 0
Uvéry 0 0
Poskytnuté zaruky 0 0
Duchodové pfipojisténi 0 0
Ostatni pInéni 0 0
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Informace o pouzitych téetnich metodach, obecnych uéetnich
zasadach a zplsobech ocenovani

1. Zpusob ocenéni

a) zasob nakupovanych a vytvorenych vlastni ¢innosti
Spole€nost nenakupuje Zadné zasoby ani nevytvari Zzadné vyrobky vlastni Einnosti.

b) dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku vytvoreného vlastni €innosti
Spole¢nost nevytvarela dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek vlastni €innosti.

c) cennych papirt a podild, derivati a ¢asti majetku a zavazku zajisténé derivaty
Spoleénost ocenuje cenné papiry a majetkové podily pofizovaci cenou. Nominalni hodnota je
vedena v podrozvahové evidenci.

d) prichovki a pfFirastkl zvirat
V ucetni jednotce nejsou zvifata pofizovana.

2. ZpuUsob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny u majetku, byl-li pofizen bezuplatné
Spole¢nost nepofidila majetek se stanovenim reprodukéni pofizovaci ceny.

3. Druhy nakladii souvisejicich s pofizenim zasob

V pfipadé nakoupenych zasob bézného materidlu a zbozi do nakladl souvisejicich s pofizenim
zbozi spolecnost zahrnuje predevSim prepravné, pfipadné dalSi naklady (clo v pfipadé pofizeni ze
zahranici, mimo EU).

V pfipadé nakoupenych zdsob zboZi charakteru nemovitého majetku zakoupeného za uéelem jeho
dal$iho prodeje zahrnuje spole¢nost do naklad(l souvisejicich s jeho pofizenim pfedevsim dané a
poplatky souvisejici s jeho pofizenim &i drzenim a dale pak naklady souvisejici s drzenim tohoto
majetku.

4. Podstatné zmény zpusobu ocenovani, postupli odpisovani a postupli ucétovani oproti
predchazejicimu ucetnimu obdobi

V Ucetni jednotce nedoSlo k podstatnym zménam ve zplsobu ocenovani, postupu odpisovani

a v postupech uctovani proti pfedchazejicimu uéetnimu obdobi. BliZze viz. kap. 6.

5. Zpulsob stanoveni opravnych polozek k majetku

Minulé obdobi | BéZné obdobi

Opravna poloZka k pohledavkam zakonna 10 0

Opravna polozka k pohledavkam u&etni 0 0

6. ZpuUsob sestaveni odpisovych planli a pouzité odpisové metody pfi stanoveni odpist

6.1. Dlouhodoby hmotny majetek

Pro uctovani o pohybech (zafazeni, vyfazeni) dlouhodobého hmotného majetku, jeho
technickém zhodnoceni a odepisovani spole€nost pouziva pfisluSsna ustanoveni zakona o dani
Z pfijmu (pfevod mezi stfedisky neni ucetnim pohybem). Zafazeni majetku do evidence a zahajeni
jeho odepisovani se provadi na zakladé protokolu o uvedeni do uZivani, ktery obsahuje krom
specifikace pfislusného majetku a jeho umisténi také datum uvedeni do uzivani. Vyfazeni majetku
z evidence vcetné ukon&eni odpisovani se déje pouze na zakladé protokolu o vyfazeni majetku
z uzivani. Spole€nost pouziva ¢asove rozliSeni u zmén na majetku jeden kalendarni mésic.
Ugetni odpisy.
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Ugetni jsou stanoveny individualné pro kazdou jednotlivou polozku a jsou tedy definovany
individualnim odpisovym planem, ktery je nastaven v U€etnim systému Pohoda. Spolecnost
nevlastni Zadny majetek, u kterého by bylo mozné pouzivat metod odepisovani zavislych napfiklad
na poctu vyrobenych vyrobk( (formy atp.).

Darové odpisy.

Jsou stanovovany individualné s ohledem na ucel uzivani majetku. Spole¢nost pouziva jak
linearni, tak zrychlené odpisovani. Zafazeni majetku do pfisluSné odpisové skupiny se provadi dle
zakona o dani z pfijmu (SKP).

6.2. Dlouhodoby nehmotny majetek

Pro uc¢tovani o pohybech (zafazeni, vyfazeni) dlouhodobého nehmotného majetku, jeho
technickém zhodnoceni a odepisovani spole¢nost pouzivaji pfislusna ustanoveni zakona o dani
z pfijmu (pfevod mezi stfedisky neni ucetnim pohybem). Zafazeni majetku do evidence a zahajeni
jeho odepisovani se provadi na zakladé protokolu o uvedeni do uzivani, ktery obsahuje krom
specifikace pfisluSného majetku a jeho umisténi také datum uvedeni do uzivani. Vyfazeni majetku
z evidence v€etn& ukonceni odpisovani se déje pouze na zakladé protokolu o vyfazeni majetku
z uzivani. Spole€nost pouziva ¢asové rozliSeni u zmén na majetku jeden kalendaini mésic.

Ugetni odpisy.

Ugetni odpisy nehmotného majetku v pfipadé audiovizualnich dé&l, software, zfizovacich
vydajll a ostatniho nehmotného majetku (vyjma ocenovacich rozdilt pfi koupi podniku a goodwillu).
V pfipadé kladnych ocenovacich rozdila pfi koupi podniku a goodwillu se odepisuje do naklad
rovnhomérné po dobu 60-ti mésicu. V pfipadé zapornych rozdild pfi koupi podniku a goodwillu se
rozpousti do vynos(i rovnomérné po dobu 60-ti mésicu

Darnové odpisy.

Jsou stanovovany v souladu s platnym znénim zakona o dani z pfijm0 - § 32a (18, 36, 60 a
72 mésicu v pfipadé nehmotného majetku). V pfipadé oceriovacich rozdill pfi koupi podniku a
goodwillu a zapornych ocefiovacich rozdilt pfi koupi podniku a goodwillu se postupuje v souladu
se znénim § 23, odstavec 15 zakona o dani z pFijml — tedy kladny ocefovaci rozdil pfi koupi
podniku a goodwill se odepisuje do nakladd rovnhomérné po dobu 180 mésicl, zaporny ocenovaci
rozdil pfi koupi podniku a goodwill se rozpousti do vynosu rovnomérné po dobu 180 mésicu.

6.3. Technické zhodnoceni na cizim majetku.

V pfipadé technického zhodnoceni na cizim majetku spole¢nost uzavira pfislusnou
smlouvu, ze které jednoznacné plyne, komu nalezi pravo odepisovat toto technické zhodnoceni a
jak bude s timto technickym zhodnocenim nalozeno v pfipadé, zZe dojde k ukon&eni smluvniho
vztahu ke zhodnocenému majetku. V pfipadé, Z2e ma spole€nost pravo odepisovat technické
zhodnoceni provedené na cizim majetku, zavede tento majetek podle pravidel uvedenych vySe do
evidence dlouhodobého majetku v UuCetnictvi a odepisuje jej jako kazdou jinou polozku
dlouhodobého majetku.

7. Zpusob uplatnény pfi prepoc¢tu udaji v cizich ménach na ¢eskou ménu

Spoleénost pouziva pevny kurz CNB k 1.1. daného roku pro ocefovani vSech
pohybl v pribéhu ucetniho obdobi. Zlstatky bankovnich devizovych Uétd, valutovych pokladen,
pohledavek a zavazk( jakoz i jinych hodnot pfeceni k 31.12 daného roku (vysledkové).

8. ZpUsob stanoveni realné hodnoty u majetku a zavazkd, které se ocenuji realnou
hodnotou
Realnou hodnotou se ocefiuji zejména cenné papiry, derivaty, majetek a zavazky
v pfipadech pfemén spole€nosti. V roce 2018 se nevyskytlo.
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Dopliujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztraty
1. Komentai k vyznamnym polozkam

V roce 2018 se nevyskytly zadné vyznamné polozky (ucetni operace), které by bylo nutné doplnit
komentarem.

2. Vyznamné nasledné udalosti
Zadné vyznamneé udalosti nenastaly.

3. Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

a) Rozpis na hlavni skupiny samostatnych movitych véci a souboru movitych véci

Movity majetek Porizovaci Opravky Zlstatkova
Cena Hodnota

Stav k 31.12.2017

Stroje, pristroje a zafizeni 0 0 0

Dopravni prostiedky 3.295 2.657 638

Prac. stroje a zarizeni 1.411 1.305 106
Stav k 31.12.2018

Stroje, pfistroje a zafizeni 0 0 0

Dopravni prostfedky 3.295 2.817 478

Prac. stroje a zafizeni 1.411 1.347 64

b) Rozpis dlouhodobého nehmotného majetku

NIM Pofizovaci Opravky Zustatkova
Cena hodnota
Stav k 31.12.2017
Software | 282] 282 | 0
Stav k 31.12.2018
Software | 282 | 282 | 0

c) Majetek porizovany formou finanéniho leasingu
- v roce 2018 nebyl evidovan ani pofizen Zadny majetek formou finanéniho leasingu

d) Prehled o pocatecnim stavu, pofizovacich cenach, prirastcich, ubytcich a zistatkovych
hodnotach dlouhodobého majetku v navaznosti na rozvahu

Viz priloha ¢. 2 — tabulka

e) Majetek neuvedeny v rozvaze

Druh majetku Minulé obdobi | Bézné obdobi
Drobny hmotny majetek 0 0
Drobny nehmotny majetek 0 0

f) Rozpis hmotného majetku, ktery je zatizen zastavnim pravem, popf. u nemovitosti
vécnym bfemenem s uvedenim povahy a formy zajiSténi

Vécné bfemeno k pozemku 1348/14 spocivajici v povinnosti zdrzet se vystavby na Casti tohoto

pozemku (dle geometrického planu 4997-347/2005) zfizené smlouvou VB 1/06/To.
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g) Prehled o majetku, jehoz trzni ocenéni je vyrazné vyssi nez jeho ocenéni v ucetnictvi

Majetek __Minulé obdobi | __Bézné obdobi
Ucetni Trzni Ucetni Trzni
Hodnota Hodnota Hodnota Hodnota

h) Pocet a jmenovita hodnota dlouhodobych majetkovych cennych papirti a majetkovych
ucasti v tuzemsku a v zahranici podle jednotlivych druhtit CP a emitentt

Minulé obdobi
Druh Emitent, Pocet cennych Celkova Finanéni vynosy
Cennych Spolec¢nost papird, % podilu nominalni plynouci
papirt hodnota z vlastnictvi
Akcie Vodovody a kanalizace 224 224.000
Vsetin a.s.
Akcie GIMPEX-CZ, a.s. 19 x 100.000,- K& 1,900.000
Akcie GIMPEX-CZ, a.s. 69 x 1.000,- K& 69.000
Bézné obdobi
Druh Emitent, Pocet cennych Celkova Finanéni vynosy
Cennych Spoleénost papirt, % podilu nominalni plynouci
papiru hodnota z vlastnictvi
Akcie Vodovody a kanalizace 224 224.000
Vsetin a.s.
Akcie GIMPEX-CZ, a.s. 19 x 100.000,- K& 1,900.000
Akcie GIMPEX-CZ, a.s. 69 x 1.000,- K& 69.000
4. Pohledavky
a) Souhrnna vyse pohledavek
Pohledavky po Ihité splatnosti Minulé obdobi Bézné obdobi
Celkem 276 1.177
z toho: do 180 dnu po Ihité splatnosti 185 1.087
vice nez 180 dnu po Ihité splatnosti 1 0
vice nez 360 dnu po Ihuté splatnosti 90 90
b) Pohledavky k podnikiim ve skupiné
Podnik ve skupiné Minulé obdobi
z obchodniho z ostatnich Celkem
styku titult
Podnik ve skupiné Bézné obdobi
z obchodniho z ostatnich Celkem
styku titult
c) Pohledavky kryté podle zastavniho prava nebo jisténé jinym zplsobem
Nevyskytlo se.
Vyroéni zprava spoleénosti SMR, a.s. za rok 2018 Strana 16



5. Vlastni kapital

a) Rozdéleni zisku popft. zpusob uhrady ztraty predchazejiciho ucetniho obdobi

Minulé obdobi
Vysledek hospodareni pfedchazejiciho obdobi ve vySi celkem: + 1.006
Byl rozdélen: zakonny rezervni fond (U¢. 421) 0
Tantiémy, podil na zisku 0
Uhrada, zvySeni ztraty z minulych let (4¢. 429) +1.006
Ostatni fondy (sk. 42) 0
Nerozdéleny zisk (U¢. 428) 0
b) Zakladni kapital
Minulé obdobi Bézné
obdobi
Zakladni kapital v celkové hodnoté: 23,000.000,- 23,000.000,-
- ztoho zapsany v obchodnim rejstfiku 23,000.000,- 23,000.000,-
-z toho nezapsany v obchodnim rejstfiku 0,- 0,-
6. Zavazky
a) Zavazky po lhaté splatnosti
Zavazky po Ihité splatnosti Minulé obdobi Bézné obdobi
Celkem 0 70
Z toho: do 180 dnu po |h(té splatnosti 0 68
Vice nez 180 dnl po Ihité splatnosti 0 1
Vice nez 360 dnll po |h(té splatnosti 0 1
b) Zavazky k podnikiim ve skupiné
Podnik ve skupiné Minulé obdobi
z obchodniho z ostatnich Celkem
styku tituld
Podnik ve skupiné Bézné obdobi
z obchodniho z ostatnich Celkem
styku titult

c) Zavazky kryté podle zastavniho prava
Ve spolecnosti nejsou Zadné zavazky kryté podle zastavniho prava

d) Zavazky nevyuctované v ucetnictvi a neuvedené v rozvaze
Spole¢nost nema zadné zavazky neuvedené v rozvaze.

7. Zakonné a ucetni rezervy

Bézné obdobi

Druh rezervy Stav Tvorba Cerpani Stav
K1. 1. k 31.12.
Zakonna na opravy DHM 0 0 0 0
Ugetni 0 0 0 0
Na dan z pfijmU 0 0 0 0
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Minulé obdobi

Druh rezervy Stav Tvorba Cerpani Stav
k1. 1. k 31.12.
Zakonna na opravy DHM 0 0 0 0
Ugetni 0 0 0 0
Na dan z pfijm{ 0 0 0 0
8. Vynosy z bézné €innosti podle hlavnich €innosti
Trzby — minulé obdobi Tuzemsko Zahranici Celkem
Prodej vyrobku 0 0 0
Prodej zbozZi 42 0 42
Sluzby 8.994 0 8.994
Trzby — bézné obdobi Tuzemsko Zahranici Celkem
Prodej vyrobki 0 0 0
Prodej zbozi 24 0 24
Sluzby 9.308 0 9.308

9. Vyzkum a vyvoj

Spoleénost nevynalozila na vyzkum a vyvoj v roce 2018 ani v pfedchozich letech zadné

prostfedky.

10. Odlozena dan viz. pfiloha €. 3

11. Ostatni vyznamné skuteénosti, které nastaly v roce 2018, nebo ovlivnily rok 2018.

V roce 2018 se nevyskytly Zzadné vyznamné skutecnosti, které by ovlivnily rok 2018.

Podpis statutarniho organu

Vyroéni zprava spoleénosti SMR, a.s. za rok 2018
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Priloha ¢. 1

Inventarni karta Casového rozliSeni finan¢niho pronajmu

Firma:

Datum zahajeni pronajmu:
Datum ukonéeni pronajmu:
Predmét leasingu:

Cislo smlouvy:

Pofizovaci cena:
Zaloha/nulta splatka:
Zustatkova hodnota:
Mé&sic¢ni splatky:
Kapitalova ¢ast splatky:

Finan&ni sluzby:

Mésicné uznatelny darfiovy naklad:
Uznané DPH

Zaloha mésicni:

Celkem

Rok | Pocet Danové
mésicll | uznatelné

Pocget mésicu pronajmu:

Vyroéni zprava spoleénosti SMR, a.s. za rok 2018
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Pozn.: Ve spole€nosti nebyl ke dni 31.12.2018 evidovan zadny zavazek z titulu uzaviené

leasingové smlouvy
Priloha €. 2

Prehled o poc¢ate¢nim stavu, pofizovacich cenach, pfiristcich, ubytcich a zUstatkovych hodnotach
dlouhodobého majetku v navaznosti na rozvahu

Pofizovaci cena Ucet 011 012 013 014 015 021 022 026 | 031+032 |041+042
Poc¢atecni stav 1. 1. 86 732 0 0 282 0| -815/80011 4707 0 2 547 0
Prirtistky formou Celkem za Ucty

Koupé 2 167 619 462 1086

Vkladu 0

Daru 0

vlastni ¢innosti 0

technické zhodnoceni 0

Ostatni 0
PrirGstky celkem 2 167 0 0 0 0 0 619 0 0 462 1 086
Ubytky formou Celkem za Géty

Prodeje 552 552

Likvidace 0

Vkladu 0

Daru 0

mank a $kod 0

Ostatni 1 081 1081
Ubytky celkem 1 633 0 0 0 0 0 0 0 0 552 1081
Konecny stav 31. 12. 87 266 0 0 282 0| -815| 80630 4 707 0 2 457 5
Opravky Ucet 71 72 73 74 75 81 82 86
Poc¢atecni stav 1. 1. 42 410 282 -815| 38 980, 3 963
Snizeni opravek (obr. MD) |Celkem za ucty

Prodejem 0

Likvidaci 0

Vkladem 0

Darem 0

z titulu mank a Skod 0

Ostatni ol
Celkem MD 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
ZvySeni opravek (obrat D) JCelkem za ucty

Odpisy 2 571 0| 2370 201

Zustatkova cena 0

Ostatni 0
Celkem D 2 571 0 0 0 0 0| 2370 201 0 0 0
Konecny stav 31. 12. 44 981 0 0 282 0| -815|41350 4164 0 0 0
Opr. pol. (z4st.091,092)
ZGstatkova cena 31.12. 42 285 0 0 0 0 0| 39 280 543 0 2 457 5
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Pfiloha €. 3

Odlozena dan

Titul odlozené dané Zaklad pro danovou | Zaklad pro dafiovy | Rozdil
pohledavku zavazek

Rozdil zUstatkovych cen dI. majetku 0 4 034 052 - 4034052
Danova ztrata neuplatnéna 2784219 0 2784219
Ugetni rezervy 0 0 0
Qoodwill — odpis 0 54 336 -54 336
l:lc“;etm’ opravné polozky — zasoby, DHM 0 0 0
Ucetni opravné polozky — pohledavky 0 0 0
Nezaplacené vynosové smluvni uroky 0 67 965 - 67 965
Nezaplacené nakladové smluvni Uroky 0 0 0
Nezaplacené socialni pojisténi z mezd 0 0 0
Nezaplacené zdravotni pojisténi z mezd 0 0 0
Celkem 2784 219 4 156 353 - 1372134
Ugetni zGstatkova cena hmotného majetku: 39 822 081,36
Darova zlstatkova cena hmotného majetku: 35 788 029,46
Vysledny dafovy zavazek / pohledavka

=0,19*(-1372134) =- 260 705,44
Pocatecni stav uctu (DAL) 481: 738 818,00
Konecny zustatek uctu (DAL) 481: 260 705,44
Rozdil: + 478 112,56 (481/592)
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
k roéni ucetni zavérce spole¢nosti
SMR, a.s.

Akcionaitm spole¢nosti SMR, a.s.:
Vyrok auditora

Provedli jsme audit ptiloZené Ggetni zavérky spole¢nosti SMR, a.s. (dale také ,,Spoletnost™)
sestavené na zdakladé Ceskych ucetnich piedpist, kterd se sklada z rozvahy k 31.12.2018,
vykazu zisku a ztraty a prehledu o penéznich tocich za rok kondici 31.12.2018, a pfilohy této
Ucetni zavérky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich metod a dalsi
vysvétlujici informace. Udaje o Spolecnosti jsou uvedeny v bod& 1 prilohy této ucetni
zaverky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti
SMR, a.s. k 31.12.2018 a nékladii a vynosii a vysledku jejiho hospodateni a pen&Znich tokii za
rok kon¢ici 31.12.2018 v souladu s ¢eskymi t¢etnimi piedpisy.

Ziklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zadkonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Géetni zavérky. V souladu se
zékonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme
na Spole¢nosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
piedpisi. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny
a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zprdavé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyro¢ni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutdrni orgdn Spole¢nosti. N&§ vyrok k tcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje.
Presto je v8ak soucdsti naSich povinnosti souvisejicich s ovéfenim Gdetni zdvérky sezndmeni
se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném
(materialnim) nesouladu s Gi¢etni zdvérkou ¢i s nagimi znalostmi o G&etni jednotce ziskanymi
béhem ovéfovani ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialn€) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych
(materidlnich) ohledech vypracovdny v souladu s piislusnymi pravnimi predpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji pozadavky pravnich pfedpisi na
formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavki by bylo zptlisobilé ovlwmt‘yv
tsudek ¢inény na zdkladé ostatnich informaci. U a1

Na zékladé provedenych postuptl, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, Ze:
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* ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jez jsou téZz ptedmétem zobrazeni v ucetni
zaveree, jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s uéetni zavérkou a

* ostatni informace byly vypracovany v souladu s prdvnimi ptedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zdkladé¢ poznatkll a povédomi o Spoleénosti, k nimz jsme
dospéli pti provadeéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupi jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné
vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu Spolecnosti za ticetni zdvérku

Statutarni organ Spole¢nosti odpovida za sestaveni Gcetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s ¢eskymi ucetnimi piedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

P sestavovani Gcetni zavérky je statutdarni organ SpoleCnosti povinny posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v ptiloze ucetni zavérky
zalezitosti tykajici se jejiho neptetrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepietrzitého trvani pii
sestaveni ucetni zaverky, s vyjimkou piipadi, kdy statutdrni organ planuje zruseni Spole¢nosti
nebo ukondeni jeji ¢innosti, resp. kdy nemad jinou redlnou moznost nez tak u€init.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, ze Gcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici nas vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vSech piipadech v ucetni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvodl nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze realné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uzivatelé Ucetni zavérky na jejim zdklade pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi piedpisy je na$i povinnosti uplatiiovat
béhem celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi
povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Gletni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zakladé
mohli vyjadfit vyrok. Riziko, ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz
doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni)
nespravnosti zplisobené chybou, protoZze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), falSovani, imyslnad opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchdzeni vnitinich
kontrol.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na Uinnost jejitho vnitiniho
kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfimetenost provedenych ucetnich

odhadt a informace, které v této souvislosti statutdrni orgdn Spole¢nosti uvedl v4pfiljgz'
ucetni zaverky.
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e Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni ucetni zaveérky
statutdrnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje
vyznamnd (materidlni) nejistota vyplyvajici z uddlosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru,
7e takovd vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je na$i povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze ucetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nae zévery tykajici se
schopnosti Spole¢nosti nepfetrZit¢ trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data nadi zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést k
tomu, ze Spole¢nost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, €lenéni a obsah ucetni zavérky, veetné ptilohy, a dale to,
zda Getni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarni organ spole¢nosti mimo jiné o planovaném rozsahu a

natasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prib¢hu ucinili, vcetné
zjidténych vyznamnych nedostatki ve vnitinim kontrolnim systému.

Ve Zliné dne 23. srpna 2019

/
Sdruzeni auditor Zlin, s.r.o. T . : / d
licence &islo 067 NIPs LS VAl
T.G. Masaryka 2433 o Ing. Pavla Frkalova
760 01 Zlin odpovédny auditor
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Zprava o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi
ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou
spolec¢nosti

SMR, a.s.
Koulova 1606/2, Dejvice, 160 00 Praha 6,
IC: 607 93 295

Zpracovana predstavenstvem spolecnosti podle ustanoveni odstavce § 82 a nasledujicich
ustanoveni zakona €. 90/2012 Sb., Zakon o obchodnich korporacich v jeho platném znéni (dale téz
jen ZOK)

za ucetni obdobi roku 2018.

I. Preambule

Zprava je zpracovana predstavenstvem spole€nosti v souladu s ustanovenim § 82 a nasledujicich
ustanoveni zakona €. 90/2012 Sb., Zakon o obchodnich korporacich v jeho platném znéni.

Zprava byla projednana a schvalena pfedstavenstvem spoleCnosti a byla fadné pfedlozena dozord&i
radé spoleénosti, kterou byla pfezkoumana na jednani dne 29.3.2018.

Zprava byla pfedana k pfezkoumani dozorci radé spole¢nosti v souladu s ustanovenim § 83 ZOK.
S vysledkem pfezkumu Zpravy bude sezndmena valna hromada spole¢nosti rozhodujici o
schvaleni fadné ucetni zavérky, o rozdéleni zisku nebo o uhradé ztraty a o stanoveni tantiém.
Dozorci rada v této souvislosti dale sdéli valné hromadé spolecnosti ndzor na vyrovnani pfipadné
ujmy podle § 71 nebo § 72 ZOK.

Vzhledem ke skute€nosti, ze se spolecnost podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777

odstavec 5 zakona €. 90/2012 o obchodnich korporacich nevznikla povinnost ovéfeni Zpravy
auditorem.

Il. Struktura vztahi mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi osobou ovladanou a
osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou.

Akcionafri spole¢nosti

SMR, a.s.
Ovladana osoba
Obchodni firma: SMR, a.s.
se sidlem: Koulova 1606/2, Dejvice, 160 00 Praha 6
IC: 607 93 295
Zapsana v OR: vedeném MS v Praze, Oddil B, vlozka 15914
Jednajici: Alenou Michalkovou, ve funkci prfedsedy pfedstavenstva

Ovladajici osoby
Jmeno a pfijmeni: Alena Michalkova
Bydlisté: Zabreh, Pficni 731/4, PSC 789 01
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Datum narozeni: 31.3.1967

Jiné osoby ovladané ovladajici osobou
Obchodni firma:

se sidlem:

IC:

Zapsana v OR:

Jednajici:

Z dostupnych informaci je znamo, Ze neexistuji jiné ovladané osoby ovladané stejnou ovladajici
osobou.

ll. Uloha ovladané osoby v podnikatelském uskupeni, zpiisob a prostredky ovladani.

Ovladana osoba nema stanovenu ani neplni zadnou ulohu v podnikatelském uskupeni. Ovladana
osoba je ovladana standardnimi prostfedky, tedy zejména vykonem akcionaiskych prav na valné
hromadé.

IV. Prehled jednani ucinénych v poslednim Gcetnim obdobi, ktera byla ucinéna na popud nebo v
zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku,
ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby zjisténého podle posledni ucetni
zaveérky.

V poslednim Géetnim obdobi nebyla ucinéna zadna jednani na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji
ovladanych osob tykajici se majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby.

V. Piehled vzajemnych smluv mezi osobou ovladanou a osobou ovladajici nebo mezi osobami
ovladanymi a posouzeni toho, zda vznikla ovladané osobé (ijma, a posouzeni jejiho vyrovnani
podle § 71 a 72.

Vztahy k ovladajici osobé
Smluvni vztahy
Mezi ovladajici a ovladanou osobou nebyly uzavieny v roce 2018 Zadné nové smlouvy.

Prohlaseni o ujmé
Ze vSech vySe uvedenych vztahl mezi ovladajici a ovladanou osobou nevznikla ovladané osobé
Zadné ujma.

Vztahy k ostatnim osobam

Smluvni vztahy

Vzhledem k vy3e uvedenému, kdy nejsou znamy daldi osoby ovladané stejnou ovladajici osobou
nejsou znamy ani informace o pfipadné uzavienych smiuvnich vztazich mezi ovladanou osobou a
jinymi osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou.

Prohlaseni o ajmé
Vzhledem k vy$e uvedenému, kdy nejsou znamy dalSi osoby ovladané stejnou ovladajici osobou a

nejsou znamy ani informace o jakékoliv ujmé plynouci ze vSech vztaht mezi ovladanou osobou a
jinymi osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou.

V Praze dne 29.3.2018

Alena Michalkova, predseda predstavenstva
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Vyznamné skutecnosti, které nastaly po sestaveni ucetni zavérky

Ve spolecnosti nedoslo k Zadnym vyznamnym skute€nostem po sestaveni ucetni zavérky.

Plan podnikatelské ¢innosti na rok 2019

V oblasti zakladni €innosti spole¢nosti — sprava nemovitosti a €innosti souvisejici se spravcovstvim
v rezimu zivnosti volné nedoS$lo k vyraznym zmé&nam a spole¢nost bude i nadéle poskytovat sluzby
v oblasti spravy bytového a nebytového fondu spoleCenstvim vlastnikli jednotek, bytovym
druzstvim, individualnim vlastnikim, ale i dalSim subjektim. Spole¢nost bude ve vétsi mife
nabizet poskytovani sluzeb, které jsou ze strany stavajicich zakaznikl pozadovany. Jedna se
napriklad o sluzby souvisejici se zajisténim konani ¢lenskych schiizi, zmény ve stanovach, zmény
v obchodnim rejstfiku atd.

V oblasti pronajmu vlastniho nemovitého majetku spole¢nost predpoklada pofizeni dalSich
nemovitosti z vlastnich zdroju, za uéelem jejich opravy, pronajmu ¢&i prodeje stejné jako v minutych
letech. Majetek spolecnosti je téméf 100% obsazen.

Vydaje na €innosti v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spole¢nost v souladu s pfedmétem podnikani nevynaklada Zzadné prostfedky na vyzkum a
VYVO;.

Zprava o pofrizovani vlastnich akcii, zatimnich listi, obchodnich podila a akcii, zatimnich

listi a obchodnich podilli ovladajici osoby ve smyslu obchodniho prava.

Spole¢nost nepofidila zadné viastni ani jiné dal$i akcie, zatimni listy ¢i obchodni podily
v zadnych spole¢nostech a to ani ve spole€nostech ovladajici osoby ani jinych.
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